INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

SzAJoL KOZSEGI ONKORMANYZAT (székhely: 5081 Szajol, Rézsak tere 1.; ad6szama:
15732743-2-16; KSH szama:15732743-8411-321-16 ; tOrzsszama: 732747 képviseli:
Szajol Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ........... szamu hatarozata alapjan:
Szoll6si Jozset polgarmester 6nalléan)mint elad6(tovabbiakban: Elado,

masrésai

KAPASNE DR. KARDOS ADEL, (szil. név: ......... .. ; szuletési hely, id6: .............. ;

lakcim: ............. ; addazonositod jel: ............. ; személyi azonositod jel: .............. )

mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)

KAPAS TAMAS (Szul. név: .................. ; sziletési hely, id6: ...l ; lakcim:
...; addazonosit6 jel: ................. ; személyl azonositd jel: .................. )

mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)

(Eladok és Vevé egyiitt a tovabbiakban: Felek)

k6zott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint.

1.1.

1.2.

2.1.

I.
ELOZMENYEK

Elado kijelenti, Vevé tudomasul veszi, hogy Eladé a jelen elészerz6dés alapjan kétendd
adasvételi szerzédés targyat képezé Ingatlant 6nkormanyzati bérlakasként vasarolta meg,
abbdl a célbdl, hogy Vevé részére azt bérbe adja, majd a Bérl6 azt kés6bb megvasarolja.
Errél a Vevé tudomassal birt, ezt kifejezetten kivanta.

Felek jelen el6szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a II. pontban
meghatarozott Ingatlan vonatkozasaban legkésébb 2019. marcius 31. napjaig a jelen
el6szerzédésben foglaltaknak megfeleléen adasvételi szerzédést kotnek. Vevs vallalja,
hogy amennyiben fenti hatarid6ig sajat felréhaté magatartasabdl ered6en nem keril sor
jelen el6szerz6dés alapjan az adasvételi szerzédés megkotésére, vagy Vevo a jelen
el6szerz6dés alapjan torténd adasvételi szerz6dés megkotését megtagadja, Ggy koteles
Elad6 részére a fenti hataridé elmulasztasat koveté 8 napon belil 100 000 Ft. (azaz
egyszazezer forint) 6sszegl kotbért megfizetni.

Il.
AZ INGATLAN
Felek megallapodnak, hogy a jelen el6szerz6dés alapjan kotendd adasvételi szerz6désben
az elado kijelenti és szavatol azért, hogy kizardlagos és 6nkormanyzati térzsvagyonba nem
tartozo, forgalomképes tulajdonat képezi a Szajol belterileti, Szolnoki Jarasi Hivatal
Jarasi Foldhivatala(tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasba 424 /1

Szajol Kb6zség dr. Herbaly Péter
Onkormanyzata képv.: Gergely
Sz616si Jozsef Vevé Ellenjegyz6 tigyvéd
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hrsz. alatt felvett, Szajol, Honvéd at 21. 6nkormanyzati bérlakas ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan).

Eladé tulajdonjoganak bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonba keriilés jogcimén
et szamu hatarozattal megtortént.

Felek r6gzitik, hogy az Ingatlan fentieckben rbgzitett jogi helyzetének igazolasara
rendelkezésiikre all a TAKARNET-ONLINE rendszertol .......covevviiecnenee napjan lekért
e-hiteles tulajdoni lap-szemle masolat. Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a hiteles
tulajdoni lap tartalmat megismerték, elfogadtak

Elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy a tulajdoni lap masolat adatai jelen
el6szerz6dés és a jelen el6szerzédés alapjan kotend6 adasvételi szerzédés megkotése
napjan megfelelnek a valdésagnak, a tulajdoni lapra bejegyzésre, feljegyzésre, illetve
feltintetésre kertlt minden, ami jogszabaly szerint be-, illetve feljegyzend6 vagy
jegyezhetd, valamint feltiintetend6 vagy feltintethet6, és az Eladé tulajdonjogat érint6
valtozast, vagy barmely egyéb tartalma széljegy/feljegyzés/bejegyzés tulajdoni lapra
torténd felvezetésére iranyuld eljarast sem az Eladd, sem — az Eladé legjobb tudomasa
szerint — mas nem kezdeményezett, illetve ilyen nincs folyamatban.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a jelen elészerzédés alapjan megkotendd adasvételi
szerz6dés megkotésének napjan az Ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladé kijelenti,
hogy az Ingatlan elidegenitésének akadalya nincs, az forgalomképes és nem tartozik
o6nkormanyzati térzsvagyonba, tovabba nem folyik olyan hatésagi, birdsagi eljaras sem,
amely Vevé tulajdonszerzését akadalyozhatna. Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban semminemd adé-, illetve egyéb koztartozasa nem all fenn, és az Ingatlant
egyéb, az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, illetve be nem jegyezhetd teher sem
terheli, valamint, hogy az Ingatlant a tulajdonjog atszallasanak napjaig nem terheli meg.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlant jelenleg Vevé bérli, azt ismeri, hasznalja és karbantartja.
Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan allapotaval, karbantartasaval kapcsolatosan sem kifogasa,
sem igénye Eladoval szemben nincs.

III.
A SZERZODES TARGYA

Jelen el6szerzédés alapjan Eladé vallalja, hogy eladja, Vevdé pedig vallalja, hogy
megvasarolja az Ingatlant a megkétendé adasvételi szerzédéssel a Vevé altal
megtekintett és ismert allapotban, az alabbi, IV. fejezetben meghatarozott, kélcsénosen
kialkudott vételaron.

IV.
VETELAR

Felek jelen el6szerz6désben az Ingatlan adasvételi szerz6dés megkotésének esetére az
ingatlan el6relathat6é vételarat (a tovabbiakban: Vételar) a kélesondsen elfogadott bruttd
7.900.000,- Ft (Hétmillio-kilencszazezer forint) Gsszegben hatarozzak meg. Felek
kijelentik, hogy az Ingatlan Vételarat annak allapotaval és jogi helyzetével aranyban
allonak tartjak. A bérl6k altal elvégzett érték névels beruhazasok a vételarat nem névelik.
A bérls altal véghezvitt beruhazasok és azok koltsége jegyzokonyvben kertl rogzitésre.

Szajol Kbézség dr. Herbaly Péter
Onkormaényzata Vevé Gergely
képviseli: Szoll6si Jozsef Ellenjegyz6 tigyvéd
polgarmester
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Ezen jegyz6konyv, mely a bérl6/ vevé ingatlanon végrehajtott beruhdzasait r6gziti, ezen
és a végleges adasvételi szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.

V.
A VETELAR MEGFIZETESE

Felek rogzitik, hogy Ve¥ a Vételarat a jelen &zerddés alapjan kéterdveégleges
adasvételi szetés alairasatol szamitott 90 naptari napon betétifmeg az Eladé
OTP Bank Nyrt 11745004-154090326 szamu bankszaraldfatérd atutalassal. A
Vételar megfizetésének maddjaban és szakaszolasab&elek majd a végleges
adasveteli szebrlésben allapodnak meg.

Vevé tajékoztatja Eladot, hogy az Ingatlan megvasarlasa soran igénybe kivanja venni a
Magyar Allam altal létrehozott csaladi otthonteremtési kedvezményt (tovabbiakban
CSOK). Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a CSOK igénylése soran Vev6vel mindenben
egyuttmikodik, az igényléshez megad minden sziikséges igazolast. A CSOK igénylésé¢hez
szitkséges tartalmi kovetelmények listajat a Vevé koteles beszerezni és az Elado
rendelkezésére bocsatani. A CSOK igénylésével kapcsolatos eljaras és annak eredménye
kizarélag a Vevo érdekkorébe tartozik.

Vevé tajékoztatja Eladot, hogy az Ingatlan megvasarlasa soran igénybe kivan venni Szajol
Kozség Onkormanyzatatdl 2,900.000.-Ft. (azaz kettémillié kilencszazezer) vissza nem
téritendS tamogatast, melynek feltételeir6l kilon megallapodast kot az Onkormanyzattal.

VI.
A TULAJDONJOG ATSZALLASA, AZ OKIRATI LETET

Eladé jelen el6szerz6dés alapjan kétendd adasvételi szerz6désben az Ingatlanon fennallé
tulajdonjogat a vételar teljes megfizetéséig fenntartja, a tulajdonjog a vételar maradéktalan
megfizetésével szall at a vevére.

A Felek ugy allapodnak meg a jelen el8szerzédésben, hogy az ez alapjan koétendd
adasvételi szerz6dés Foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott legfeljebb 6 hénapon
belil az Eladénak a Vevék javara szoloé tulajdonjog bejegyzéshez vétel jogcimén
hozzajarulé nyilatkozatat a Foldhivatalhoz be fogjak nyujtani, ezért a végleges adasvételi
szerz6dés benydjtasaval az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerinti az eljaras
fuggbben tartasanak van helye. A jelen el6szerzédés foldhivatali benyujtasanak nincs
helye, az nem keril a féldhivatalhoz benyujtasra.

A Felek a jelen el6szerzédésben ugy allapodnak meg, hogy a késébb kétend6 adasvételi
szerz6déssel egyidejileg megkotendd kiilon letéti szerz6dés rendelkezései szerint tgyvédi
letétbe helyezik 6 eredeti példanyban azon eladéi nyilatkozatot, amellyel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja Eladé ahhoz, hogy a Vevé részére az Ingatlan
egészhez viszonyitott 1/1, azaz kizarélagos tulajdonjog az Ingatlan vonatkozasiban az
ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén bejegyzést nyerjen. A letétbdl torténd kiadas
feltétele a teljes vételar megfizetése. Eladék a vételar maradéktalan megfizetésérél
haladéktalanul kotelesek {rasban tajékoztatni a Vevét és egyidejileg a Letéteményest.

VII.
Szajol Kbézség dr. Herbaly Péter
Onkormaényzata Vevé Gergely
képviseli: Szoll6si Jozsef Ellenjegyz6 tigyvéd

polgarmester
Eladé
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BIRTOKBAADAS

7.1.  Felek rogzitik, hogy Vevé jelen elészerz6dés alairasakor az Ingatlan bérlje. Mivel az
Ingatlan birtokbaadasa a bérleti jogviszony miatt mar korabban megtortént és ha a Bérl6
az adasvételi szerz6dés megkotésekor is bérls, igy az adasvételi szerz6dés megkotését
kovetSen a birtokbaadasra kiillon nem lesz sziikség, a felek csak azt fogjak rogziteni, hogy
a Vevé mar az Ingatlan birtokaban van.

VIIL
NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALASOK,
KELLEK- ES JOGSZAVATOSSAG

8.1 Az Elad6 szavatossagvallalasai

8.1.1.

Eladé kijelenti, hogy a végleges adasvételi szerzédés megkotésekor hatalyos
jogszabalyok keretei kézott teljes és korlatlan joggal fog rendelkezni ahhoz, hogy az
Ingatlan tulajdonjogat a Vevére atruhazza, és a jelen el6szerz6dés tartalma alapjan
megkotésre kertlé végleges adasvételi szerzédésben foglalt tligylet megvalositisa
nyoman a Vevd teljes tulajdont szerezzen az Ingatlanon.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek nem all fenn
semmilyen olyan, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, bejegyzés alatt all6 vagy
ingatlan-nyilvantartason  kivili, illetve egyéb olyan joga, mely a Vevé
tulajdonszerzését, az Ingatlan hasznositasat, illetve hasznalatat, vagy az Ingatlannal
valé egyéb rendelkezés jogat a végleges adasvételi szerzédés megkotésének
idépontjaban Vevé részére kizarja vagy korlatozza.

Eladé kijelenti, hogy az altala a jelen el6szerzédéssel kapcsolatosan alairt okiratok és
egyéb dokumentumok a Vevé részére érvényes kotelezettségvallalasokat tartalmaznak,
melyek az abban foglalt rendelkezéseknek megfeleléen kikényszerithet6ek.

Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlan tarsadalmi szervezet székhelyeként, illetve
gazdalkodé szervezet székhelyeként, telephelyeként, valamint fidktelepeként
nyilvantartva, illetve egyéb médon ekként feltiintetve nincs, illetve ezek feltiintetését
az illetékes hatésagok el6tt nem kérték, mas személynek ehhez hozzijarulast nem
adtak és ez a végleges adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjaban is fenn fog
allni.

Eladé tudomasul veszi, hogy a végleges adasvételi szerzédés megkotéséhez az
épuletek  energetikai  jellemzbinek  tanusitasardl  sz6lé 176/2008.  (VI.30.)
Korm. r. 1. § (3) bekezdése alapjan elkészittetett energetikai tanusitvanyt at kell adnia
a Vevok részére.

Eladé tajékoztatja Vevét arrdl, hogy a Nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVIL
torvény 14.§. (2) bekezdése alapjan ,,A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése esetén — a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. A (3) bekezdés rogziti, hogy ,,A
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szol6 torvény szerinti volt allami (tandcsi) és 6nkormanyzati bérlakasok
esetében az allam el6vasarlasi joga a lakasban é16 a) bérld, b) bérlétars, c) tarsbérld, d

az_a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes 4gi rokona, valamint

6rokbe fogadott gyermeke elévasarlasi jogat koveti (...)”.

Szajol Kbézség dr. Herbaly Péter
Onkormaényzata Vevé Gergely
képviseli: Szoll6si Jozsef Ellenjegyz6 tigyvéd
polgarmester
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Fentiek alapjan tehat — mivel az Ingatlan 6nkormanyzati bérlakas — Vevének, mint az
ingatlan bérl6jének elévasarlasi joga az allamét — és mindenki masét megel6z6, igy a
Magyar Allamot el6évasarlasi joga az Ingatlanra nem illeti meg.

Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy nincs mas személynek sem torvényes, sem
szerz6déses elévasarlasi joga az Ingatlanra.

Kozmiivek

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzédés alapjan megkotendé végleges
adasvételi szerz6dés megkotése idépontjaban az Ingatlanon talalhaté vizkézmd, féldgaz
k6zmd, elektromos aram és csatornami rendelkezésre all a Vevé részére oly modon, hogy
e szolgaltatas zavartalan igénybevétele biztositott szamara.

A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen el6szerz6dés alapjan, az ingatlan
bérléjeként torténd bekoltozést kovets 15 (tizendt) napon belil a viz, f6ldgaz, csatorna és
elektromos aram, tovabba az esetleges egyéb infrastruktaraval kapcsolatos atirasi
kotelezettségének eleget tesz, az Elado pedig az ehhez szikséges és a Vevo
kotelezettségébdl fakadd minden segitséget és esetleges jognyilatkozatot koteles megadni.

IX.
UGYVEDI MEGBIZAS ES MEGHATALMAZAS

Felek megbizzik és meghatalmazzik a Herbaly Ugyvédi Irodat (H-1055 Budapest,
Szalay u. 4. VI. em., eljar6 tigyvéd: dr. Herbaly Péter Gergely; a tovabbiakban: megbizott,
eljar6 ugyvéd) jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, tovabba a jelen
el6szerz6dés alapjan kétendS adas-vételi szerzédéssel Osszefiggésben a Foldhivatal el6tti
tgyleti képviselettel. A megbizott az ugyvédi tevékenységrél szold 1998. évi XI.
torvényben foglalt jogkorrel jogosult eljarni, és e kérben a Felek helyett és nevében
jognyilatkozatokat tenni és elfogadni. Az eljaré tgyvéd a megbizast a jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja. Az eljard tgyvéd munkadijat és koltségét, valamint a jelen
szerz6déssel 6sszefiiged foldhivatali eljaras dijat a Elado viseli, a Felek egyebekben a jelen
szerz6déssel kapcsolatos koltségeiket maguk viselik.

A megbizott a Feleket kioktatta a jelen elészerz6dés megkotésével kapcesolatos
joghatasokrol, ideértve kiilonosen az el6szerz6dés tartalma és az az alapjan fennallo
adasvételi szerz6dés megkotésének kotelezettsége, az Ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett
jogok és oda feljegyzett tények, illetve széljegy(ek) jogi jelentéségét, ismertette az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban érvényesilé rangsor elvét, tovabba a jelen szerz6dés
megszegésével kapcsolatos joghatasokat és jogkovetkezményeket, valamint a jelen
szerz6désre vonatkozé ado- és illeték szabalyozast.

Felek megértették Eljaré tgyvéd kioktatasat a Btk. 399. §-a szerinti pénzmosas torvényi
fogalmanak lényegérél: buncselekménybdl szarmazé pénznek a pénz- és t6kepiaci
rendszeren, tovabba mas, pénzmosas szempontjabol veszélyeztetett tevékenységeken
keresztil torténd tisztara mosasa.

A megbizott fentiek szerinti kioktatasat a Felek tudomasul vették, amelyet a jelen okirat
alafrasaval elismernek, kijelentik, hogy a jelen szerz6désben foglalt jogiigyletet a jelen
szerz6désben rogzitett formaban kivanjak egymassal megkotni.

Szajol Kbézség dr. Herbaly Péter
Onkormaényzata Vevé Gergely
képviseli: Szoll6si Jozsef Ellenjegyz6 tigyvéd
polgarmester

Elado
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9.5.  Felek ezen tulmenden a jelen szerz6dés alairasaval igazoltan hozzajarulnak ahhoz, hogy az
eljar6 tgyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasarél szold 2007. évi CXXXVI. torvény (tovabbiakban: Pmt.) szerinti
tgyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrol masolatot készitsen, a Pmt. 18-19. §-ai
szerintl, mas szolgaltaté altal végzett ugyfél-atvilagitas eredményét elfogadja, illetve az
altala végzett ugyfél-atvilagitas soran igényelt adatokat mas szolgaltatd részére atadja,
valamint engedélyezik, hogy az eljaré tgyvéd személyes adataikat (papiralapu vagy
elektronikus) a masolatkészités soran kezelje.

X.
HATALYBALEPES

10.1.  Jelen el6szerz6dés a Felek altali alairassal 1ép hatalyba.

XI.
VEGYES RENDELKEZESEK

11.1. Elad6é kijelenti, hogy magyarorszagi Onkormanyzat, atlathaté szervezet, ingatlan
elidegenitési képessége korlatozva nincs. Vevé kijelenti, hogy magyar allampolgar, ingatlan
szerzési képessége korlatozva nincs, tovabba, hogy a fenti jogligylet kizarélag torvényesen
szerzett pénzeszkozeibdl keril finanszirozasra. Vevé kijelenti tovabba, hogy sajat nevében
eljarva, sajat részére kivanja megszerezni az ugylet targyat képezé Ingatlant a jelen
el6szerzédés alapjan kotends adasvételi szerzédéssel.

11.2. A Felek kijelentik, hogy a jelen el&szerz6dés szerz6déskotési akaratukat és annak tartalmat
teljességében és a jelen elészerz6dés szovegének mindenben megfeleléen tartalmazza.

11.3.  Jelen el6szerz6dés valamely rendelkezésének esetleges érvénytelensége nem eredményezi
a jelen el6szerzédés, illetve egyéb részeinek érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek az
érvénytelenségi ok tudomasukra jutasatél haladéktalanul koételesek az  érvénytelen
rendelkezést olyan rendelkezéssel potolni, amely megfelel a mindenkor hatalyos
jogszabalyoknak és a Felek eredeti szerz6déskotési akaratanak. Az Elado alairasi jogat a
Magyar Allamkincstar altal vezetett torzskényvi nyilvantartas adatai igazoljak.

11.4. A jelen el6szerzédésben és az az alapjan kotendd adasvételi szerzédésben nem
szabalyozott kérdésekre Magyarorszag hatalyos jogszabalyai, kilonosen a Ptk
rendelkezései az iranyadoak.

11.5. Jelen 7 (hét folyamatos oldalszamozassal ellatott oldalon XI. (Tizenegy) fejezetben
szerkesztett szerz6dés 7 (Hét) eredeti, egymassal mindenben megegyez6, magyar nyelvi
példanyban készilt.

A Felek jelen szerzédést elolvastak, megértették és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
sajat keztleg alairjak, és az okirat minden oldalat kézjegyiikkel latjak el.

Szajol/Budapest, .......ccooeveiieiiiiiiiiiiiee e
Szajol Kozség e,
Onkormanyzata
képviseli: Sz6116si Vevé
Szajol Kbézség dr. Herbaly Péter
Onkormaényzata Vevé Gergely
képviseli: Szoll6si Jozsef Ellenjegyz6 tigyvéd
polgarmester

Elado



Jozsef polgarmester
Elado

Alulirott, ellenjegyz6 tigyvéd alairasommal tanusitom, hogy a jelen szerzédést a Felek — miutan
személyazonossagukat személyazonosit6 igazolvannyal hitelt érdemléen igazoltdk — el6ttem, sajat

keztleg irtak ala.

Ellenjegyzem Szajolban/Budapesten, 2016...c.cccecececencunencenee. napjan:

dr. Herbaly Péter Gergely tigyvéd (Herbaly Ugyvédi Iroda, H-1055 Budapest, Szalay u. 4. V1. em.)



