Helyiségbérleti szerzodés
- hatarozott idore sz0lo -

amely létrejott egyrészrdl a

Szajol Kozségi Onkormanyzat képviseli Szollési Jozsef polgarmester, székhely:
5081 Szajol, Rozsak tere 1.,
mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol

Royalton Consulting Projektiroda Kft. képviseli Kokényesi Eva iligyvezetd,
székhely: 5081 Szajol, F6 ut 6., cégjegyzékszam: 16-09-015022, adoszam: 24317290-
2-16,

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld) kozott alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1. A Bérbeado a Berld részére bérbe adja, a Bérl6 pedig berbe veszi a Bérbeado
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban levé 5081 Szajol, Fé ut 6. szam alatti,

246 helyrajzi szami, 280,07 m2 alapteriilet(i helyiséget.

2. Az 1. pontban koriilirt bérleményt a Bérlo kisiizemi méretii palinkafézde céljara
veszi bérbe Ugy, hogy a tevékenységhez sziikséges valamennyi hatdsagi
engedély beszerzésérdl maga gondoskodik.

3. A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény az atadasakor rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban legyen.

4. A bérleti jogviszony 2020. januar 1. napjatdl 2025. december 31. napjaig tart.
Felek a hatarozott id0 elteltével bérleti szerzodést kozos megegyezéssel
meghosszabbithatjak.

5. A Dbérlemény bérleti jogviszonyat rendkiviili felmondasi ok esetén mind
Bérbeadd, mind Bérld rendkiviili felmondassal felmondhatja. A rendkiviili
felmondast irasban kell megtenni.

Rendkiviili felmondasi okoknak mindsiilnek kiilondsen példaul az aldbbiak:

- ha bérld az 6t terheld fizetési kotelezettségek teljesitésével késedelembe esik,

- ha bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

- ha bérld - ideértve alkalmazottait is - a bérbeaddval, az ingatlan tovabbi
bérldivel vagy a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakoival szemben az
egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast
tanusit,

- ha bérld a bérleményt rendeltetésétdl eltérd célra hasznalja, annak allagdban
kart okoz, azt rongalja,

- amennyiben szerz6d6 felek barmelyike ellen hivatalosan és jogerdsen
kozzétett végelszamolasi, felszdmolési, vagy csddeljaras indul, stb.

Ha bérld a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott iddpontig
fizetési kotelezettségét nem teljesiti (pl. bért nem fizeti meg), a bérbeado koteles



10.

11.

12.

a bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a bérld a felszolitdsnak 8 napon belill nem tesz eleget, a
bérbead6 tovabbi 8 napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas ezen
esetben az elmulasztott hatarnapot koveté honap utolsé napjara szolhat. A
felmondasi id6 nem lehet rovidebb 15 napnal.

Ha a bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyon eldirt egyéb 1ényeges
kotelezettségét a bérbeadd altal irdsban megjelolt hatdridoben nem teljesiti a
bérbeadd a hataridét kovetd 15 napon beliil irasban felmondassal élhet. A
felmondas ezen esetben az elmulasztott hatdrnapot kovetd honap utolsé napjara
sz6lhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 napnal.

Ha bérl6 - ideértve alkalmazottait is - magatartasa szolgal a felmondas alapjaul a
bérbeado koteles a bérldt - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétol valo tartozkodasra a tudomasra jutastol
szamitott 8 napon beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalo
magatartds folytatasatdl vagy megismétlésétdl szamitott 8 napon beliil irdsban
kell k6zolni. A felmondds ezen esetben a hdénap utolsd6 napjara szélhat. A
felmondasi id6 nem lehet rovidebb 15 napnal.

A felmondast nem kell elézetes felszolitasnak megel6znie, ha a kifogasolt
magatartas olyan sulyos, hogy a bérbeadotdl a szerzddés fenntartdsat nem Iehet
elvarni. A felmondast a tudomasra jutastdl szdmitott 8 napon beliil irasban kell
kozolni. A felmondés ezen esetben a honap utolso napjara szdlhat. A felmondasi
1d6 nem lehet rovidebb 15 napnal.

Bérlo 2020. januar 1. napjan l€p a bérlemény birtokaba.

A bérlemény bérleti dijat 80.000 Ft + afa/év, azaz Nyolcvanezer forint + afa/év
0sszegben allapitjak meg.

A bérleti dijat a Bérl6 minden év janius 30. napjaig, egy Osszegben koteles a
Bérbeadd szamlajara atutalni.

A Dbérlemény koziizemi dijai - igy a gaz, elektromos aram, viz, telefon
elofizetési dij, és a beszélgetések dija - a Bérlot terhelik.

Bérld koteles a helyiséget rendeltetésszerlien hasznalni, karbantartani, a
szokdsos mértéket meg nem haladé feltjitasi munkékat elvégezni. Amennyiben
a Bérld a bérleményben vagy annak szerelvényeiben olyan hibat észlel,
amelynek kijavitasi koltségeit a Bérld koteles viselni, a javitas sziikségességérol
a lehetd legrévidebb idon beliil koteles értesiteni a Bérbeadot.

A Bérld a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérleti jogot csak a Bérbeado
irasos engedélye alapjan ruh4zhatja at masra, illetve cserélheti el.

A bérleményben 1évé berendezési és felszerelési targyak vagyonbiztositasarol
Bérlo koteles gondoskodni.

Jelen helyiségbérleti szerz8dés Szajol Kozségi Onkorméanyzat 16/2011. (XII.
13.) szdmu rendelete alapjan kottetett.



13. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodésben nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyv bérleti szerzédésre vonatkozo
rendelkezéseit, tovabba a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993 évi LXXVIIIL.
torvény rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

14. Felek az esetleges nézeteltéréseiket békés uton rendezik. Amennyiben a vitas
kérdések targyalasos alapon nem rendezhetdk, ugy értékhatartol fliggden kikotik
a Szolnoki Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét.

Jelen szerzOdés hatalybalépésével egyidejlileg a felek kozott korabban e targyban
kotott helyiség bérleti szerzOdések hatalyukat vesztik.

A Felek a jelen szerzddést kolcsonds atolvasas és értelmezés utan akaratukkal

mindenben megegyezonek jelentik ki, és az alulirott helyen és iddben
helybenhagyolag irjak ala.

Szajol, 2019. december 2.

Szollési Jozsef Kokényesi Eva
Bérbeado Bérlo



