ADASVETELI SZERZODES
- vermifold ingatlan tulajdonjosdnat vissterhes dirithdsdsdra -
amely 1étrejott egyrésziSl Németh Ferenc (sziiletési neve: . , anyja neve: )
sziiletési hely, id6: . ., személyi azonositd jele: » adbazonosité jele:

, magyat é.llarr;polgér) 5081 Szajol, Szolnoki Gt 26, szam alatti lakos, mint Eladéd (a
tovabbiakban: Eladé), '

masrészedl SzEH6si Ottd (sziletési név > sziletési hely és idé: ,
anyja neve: . személyi azonosits jele: » addazonositd jel: , magyar
allampolgir, csalddi gazdasig szama: Gstermeldi azonositd szam: , Ugyfél-azonositd:

» Nemzetl Agritpazdasipi Kamarai azonosité: , Nemzeti Agrirgazdasigi
Kamarai nyilvintartisi szam: } 5081 Szajol, Szényi Marton 1it 12. szém alatd lakos, mint
Vevé (a tovibbiakban: Vevé) (az Eladé és Vevd a tovibbiakban egytittesen: Felek) az alulirott helyen és
napon az alibbi feltételek szerint:

L. SZERZODES TARGYA:

1. Jelen adisvételi szerz§dés tirgya: a mezd és erdGgazdilkodasi f6ldek forgalmardl szélé 2013, évi CXXIL
térvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi tétvény) hatilya ali esd, az Eladé egészhez viszonyitott
206/14961-ed aranyt tulajdonat képezd, Szajol kiilteriilet 054/36 helyrajzi szam alatt felvett, 9 Ha
3905 m? alapteriiletd, 149,61 AK értékd, szanté, crdd mivelési agii ingatlan (2 tovibbiakban: Ingatlan)
(I1/13. pont szetint tulajdoni illetBség).

2. OkitatszerkesztS iigyvéd - Takarnet rendszeren keresztiil - beszerezte, és Feleknek bemutatia az
Ingatlan 2025. szeptember 17-én kelt tulajdoni lap hiteles mdsolatit — ami dpgyvédi hivatis etikai
szabilyaitdl és elvirasairdl s2616 8/1999, (IIL. 22) MUK szabélyzat 7/7. pont a) alpontjiban foglaltak
szetint az dgyvédi okiratszerkesztés sordn felhasznithato -, amely igazolia Eladénak az Ingatlanon
fenndllé, az 1. pontban tészletezett tartalmd tulijdonjogit, valamint azt a tényt, hogy az Ingatlan —
tehermentes. Felek kijelentik, hogy tisztiban vannak azzal, hogy a hiteles tulajdoni lap masolat a kiAllitasat
megel626 napig tandsitja a benne foglalt tények valosigit. Eladé kijelenti, hogy a tulajdoni
feltfintetett Allapot a tényleges helysctet tikebzi, ezért teljes kirfen szavatol. Belék gt
Ingal tetf illetofegése z6dlatifogviszony;

3. Felek tudomissal birnak areél, hogy az Ingatlan tekintetében cldvisarlasi jog illeti meg a Féldforgalmi
térvény 18. § -ban megjeldlt személyeket. Felek tudomissal birnak tovibbi arrd), hogy az el6visitldsi jog
gyakorldsa érdekében a Példforgalmi térvény 23.§ (1) bekezdése alapjan jelen okiratot alirisitél szamitott
8 napon belill elzetes megvizsgilas céljabél a mezbgazdasigi igazgatasi szervnek kell megkiildeni (a f5ld
fekvése szetint illetékes f&varosi &s megyei korminyhivatal foldhivatala, a tovibbiakban: Féldhivatal). A
Foldhivatal a szerz6dést annak tartalmi és alaki kellékei alapjin vizsgilja meg, és 15 napon belil dént a
szerzbdés jGvihagyisinak megtagadisirdl, vagy annak kézzétételérdl, Abban az esetben, ha a Foldhivatal
az el6zetes vizsgilat sordn nem tagadja meg 2z adisvételi, vagy haszonbérleti szerz8dést, akkor hivatalbdl
eltendeli a kézzétételt (azaz kifiigpesztést, azonban a kbzzététel nem mindsil az szerzédés
jovahagyisinak), tovabb4 a déntésérdl tijékoztatja a feleker, valamint a szerz8dést megkildi a £5ld felvése
szetinti teleplilési dnkorminyzat jepyzdjénck, aki hirdetményi Gton kézli az adisvételi szerzddést a
tétvényen vagy megillapodison alapuld eldvisirlasi jog jogosultjaival.

4. Felek tudomdssal bitnak tovibba artdl, hogy 2z elvasirlisi jog gyakorldsita tekintettel 2 jelen jogiigylet
hatdlyossigi feltétele, hogy a2 elévisirlisi jog jogosultjai az elévisirlisi jogukkal az eldvasitlista nyitva allo
idStartam alatt a jelen okirat szetint feltételeldkel ne élienek.
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Eladd a jelen szerz6dés alifrisival kitelezetiséget vallal arra, hogy amennyiben a F8ldforgalmi térvény
eléirdsainak megfelelGen esetlegesen olyan mas harmadik személy €lne az elGvisatlasi jogival, aki a jelen
szerz6dés Vevéjével az elovasirlisra jogosultak sorrendjében azonos ranghelyen 3ll, Ggy a jelen szerz6dést
az itt feltiintetett Vevével hatilyiban fenntartja.

5. Felek régzitik, hogy a szerz6dés a Hatdsig jovihagyisihoz kétott, a Féldforgalmi torvény 7.§-a alapjan.
Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Hatéség a jelen szerzGdés hatésigi jovahagyisit jogetds
hatdrozatival megtagadia, Ggy szeraddésiik nem vilik hatilyossa, és szerzGdés megkdtésével kapesolatos
kéltségeket a Felek maguk viselik, illetve egymassal szemben a Releknek kovetclésitk szerz6désbél eredden

nincs.
II. VEVO ELGVASARLASI JOGRA VONATKOZO NYILAKOZATA:

1. Vev$ kijelenti, hogy az Ingatlanra el6vasiclsi joggal rendelkezik. Az el§visitlisi jopa alapjin a
Féldforgalmi torvény 18, § (1) bekezdés d) pontja szerinti helyben laké foldmiivesnek mindsil. A Vevé

foldmiives stituszit az Szolnoki Jardsi Hivatal Jarisi Foldhivatala altal . szdmon
killitott hatirozat tartalmazza. A Vevé fentieken til tOgzit, hogy a Foldforgalmi tdrvény 18. § (4)
bekezdés a) pontja szerint gazdalkodé csaldd tagja (nyilvdntartdsi szdm: .., . ._. .. ), ezen tényta
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kotményhivatal Szolnoki Jarasi Hivatal ZAma

hatdrozata tartalmazza. A Vevé nyilatkozik, hogy 2 fentieken tl a Féldforgalmi térvény 5.§ 6. pontja
alapjin fiatal foldmiivesnek mindsill, mivel az eldvasirlasi, {lletve elShaszonbérleti jog gyakorlisa
idépontjdban elmilt 16 éves, de a 40. életévér még nem wltdite be. Jelen adasvétell szerzGdésnek a
Foldforgalmi t5tvény preambulumiban foglaltak szerint az a célja, hogy a Vevs, mint fiatal foldmives
tészére az Gnfoglalkoztatis a vidék népességmegtartd erejét novelje, a sajit és kdzvetlen termelési é&s
szolgaltatdsi munkavégzésen alapuld agrirgazdilkodas bévilion. Az agrirtirsadalom a vidéki csaladi
kdzdsségek termelési kozdsségként térténd megszervezGdése €s a helyi vallalkozdsok gyarapoddsa révén
tovibb erSs6djon. A mezdgazdasigban termelt jovedelmeknek a vidékfejlesztési célok szolpilatiban
torténd felhasznilasa lehetSleg a keletkezésiik helyén segithesse €l a foglalkoztatis bévilését, ezdltal a
kordbbinal tagabb keretekben kinaljon valddi alternativat - tSbbek kozdte - 2 helyi élelmiszer-kereskedelem
lehetGségeinek bévillésével, valamint a sajat munkavégzésen alapuld és azt kicpészitd tevékenységek
folytatdsihoz, mint példiul a falusi vendéglétis, a kedvezdbb feltételek megteremtésével, valamint élet- és
versenyképes mezSgazdasig termelés folytatiséra alkalmas méretd foldbirtokok jojjenek létre, ezen feliil a
birtokelaprézédisok hétranyos kévetkezményel a mezdgazdasig tulajdoni szerkezetét ne terheljék, a
f8ldmiives zavartalan mezSgazdasigi termelést folytathasson.

III. AVETELAR OSSZEGE, A VETELAR KIEGYENLITESE:

1. A Vev$ ajinlata az Ingatlan egészhez viszonyitott 206/14961-ed tulajdon: hinyada vonatkozisaban
330.000,-Ft, azaz Haromszdzharmincezer forint. Az Eladd az gjanlatot elfogadja. Jelen adasvételi

szerz6dés megfelel a Vevd dltal az Ingatlanra adott és az Bladé részérdl elfogadott vételi ajinlatban foglalt
feltételeknelk.

2. Eladd Vevének eladja, Vev pedig Eladétél az Ingatlan egészhez viszonyitott 206/14961-ed arinyd
tulajdonjogat megvésirolja a jelen adisvételi szerzGdéshen foglalt feltételek szetrint minden tartozékival
egyiitt, Bgy, ahogy az a mai napon a természetben megtalilhaté,

3. Felek akként dllapodnak mep, hogy Vevé a vételar dsszegét 2z 1/5, pontban hivatkozott Hatdsdg altali
jovahagyist kévetSen, a Vevd tulajdonszerzését engedélyezd jogerds zdradékolt szerzédés kézhezvételét
kovetd 10 (tiz) napon belill fizeti meg az Bladénak banki Atutaldssal az altala megadott bankszarmlara,
amennyiben az Eladé igazolta, hogy az Ingatlan tovibbra is tehermentesek, tovibbi azon a
szetz6déskotéskori dllapothoz képest véltozds nem kévetkezett be. A vételir megfizetésérll, annak
hidnytalan 4tvételét kdvetGen az Eladé koteles telies bizonyfté erejii maginokiratba foglalt nyilatkozatot

(tovibbiakban: vételdrfizetési igazolas) kiallitani, melyben elismeri és nyugtizza a vételir maradékialan
kifizetését,
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IV. ADASVETELI JOGNYILATKOZATOK:

1. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan hatdrait és elhelyezkedését ismeri, azokat megtekintette, annak allapotat
megismette, jelen szerzddést ezek ismeretében koti meg,

2. Eladé a jelen szerzddés tirgyit képezd Ingatlan mindennemd pet-, teher- és igénymentességéért,
valamint hasznilati, illetve haszonbérlet jog mentességéért, Ingatlan tulajdonjogdnak kotlitozismentes
megszetezhetSségéért szavatossigot vallal, figgetleniil annak ingatlan-nyilvintartisban  torténd
feltiintetésétsl. Eladé kijelenti, hopy az In tanra harmadik személy nem jegveztetnek be olvan io of,
mely a Vevd tulajdonszerzését és birtokba lépését akadilyozng vagy korlitognd, ellenkezd esetben felek a

Vevd elallasi fogat kot ki,

V.VEVO NYILATKOZATAL

1. Vevs Lijelenti, hogy féldszerzési képességgel rendelkezs, a Foldforgalmi térvény szerinti foldmbivesnek
mindsil, é szerepel a 2013, évi CCXIL torvény (2 tovibbiakban: Fét.) 100. §-a alapjin a féldmfivesek,
mezdgazdasigi termeldszervezetek &s mezdgazdasigi tizemkézpontok kézhiteles nyilvintartasiban, Vevd
a 109/1999. (XIL 29.) FVM tendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik, hogy részariny-tulajdonnal nem
tendelkezik.

2. Vevé villalja, hogy a Féldforgaimi t6rvény 13, § (1) bekezdésében foplaltak szerint a targyi, addsvétel
Utjn szerzett f5ldek haszndlatdt masnak nem engedi it, azokat maga haszndlja, és ennek sotin eleget tesz

3. Vevs ktelezettséget villal arra a Féldforgalmi toevény 13. § (4) bekezdése alapjin, hopy amennyiben
az Ingatlan jelenleg harmadik személy hasznilatiban vannak, a fennallé foldhasznilati jogviszony
id6tartamiat nem hosszabbitja meg, és a jogviszony megszlinését kévetd idére a VI/2, pontban foglalt
kételezettségeket vallalja,

4. Vevs nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi tdrvény 14, § (1) bekezdésében foglaltak szetint mincs a
foldhasznalatéet jard ellenszolgaltatasinak teljesitésébbl ereds barmilyen koribbi fsldhasznalattal
kapcsolatosan jogerdsen megillapitott és fennillé dij-, vagy egyéb tartozdsa (foldhasznilati dijtartozas).

5. Vevé nyilatkozik, hogy a Fgldforgalmi rvény 14, § (2) bekexzdésében foglaltak szetint vele
szemben a szerzést megelézs 5 (6t) éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési kotldtordsok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitote,

6. Vev nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a jelen
szerzGdéssel megszerzett termflddel egyiitt a tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6 termdfald terdlete
nem haladja meg a 300 hektir nagysdgot.

VI. BIRTOKBAADAS:

1. Szer26d8 felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a tirgyi ingatlant a jelen szerzddés szetinti vételr
kifizetését kivets 3 (hérom) munkanapon beliil adja a Vevé birtokdba. Jelen szerzédés targyat képezd
foiddel kapcsolatos elnysk, tethek a birtokbaadas idSpontjdig az Eladét, ezt kévetden Vevét iiletik, illetve
tethelik. A kitveszélyviselés ugyancsal a birtokbaadas idSpontjatol szill 4t az Eladérd] a Vevére,

VII. A SZERZGDES ERVENYESSEGE:

1. Jelen szerzodés érvényességének és Felek kozotd hatilyosuldsinak, tovébbi a tulajdonjog-valtozas
ingatlan-nyilvintartishan S1rténd Atvezetésének elofeltétele a szerzédés mez8gazdasigi igazpatisi szerv
részérBl t6rténd jogerds jovahagyésa,
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VIIL. TULAJDONJOG-ATRUHAZAS, INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZES:

1. Eladé a tulajdonjogit az Ingatlanon a vételir teljes kifizetéséig fenntartja, Az Elado a jelen szerzddés
aldfrasaval egyidejileg alaitja és az ellenjegyzd ugyvédnél letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzésére
vonatkozd nyilatkozatit (Bejegyzési engedély), amelyben feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajérul
ahhoz, hogy az Ingatlanon fenndlld egészhez viszonyitott 206/14961-ed ardnyu tulajdonjoga Vevd nevére
és javira addsvétel jogcimén bejegyzéste keriilion, az Eladé Ingatlanon fenndllé egészhez viszonyitott
206/14961-ed ardnyt tulajdonjoginak egyidejl totlése mellett.

2. Amennyiben a Vevs vételir hidnytalan megfizetését a Letéteményesnek igazolja, és jelen adasvételi
szerz6dés Hatosag dltali jovihagydsat, és a Vevd tulajdonszerzését engedélyezd jogerds zaradékolt
szerzdés kézhezvételét kivetfen a letéteményes tigyvéd 3 (hirom) munkanapon belil az illetékes
foldhivatal elGtt a Vevs egészhez viszonyitott 206/14961-ed ardnyu tulajdonjoginak bejegyzése irant
eljarni koteles.

3. Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szetv jelen szerzGdést nem hagyja j6va, vagy — az elSvisatlasi
jogra vonatkozd szabilyok alkalmazdsira tekintettel — hem a szetzddésben szerepld felek kozott hagyja

jova, a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt a letétkezeld lgyvéd koteles haladéktalanul
megsemmisiteni,

X. EGYEB RENDELKEZESEK:

1. A Felek a jelen szerz6dés aldirasival buntetSjogi feleldsségik tudatiban kijelentik, hogy a jelen
szerzOdés aldfrdsa sordn sajit neviikben jitnak el Felek kijelentik, hogy valamennyien teljes
cselekvoképességgel rendelkezd magyar dllampolgarok (belfoldi természetes személyek). A jelen szerzédés
aldirdsaval a Felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljard iigyvédnek az addzési és
lletékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatélyos jogszabilyi rendelkezésekre vonatkozd részletes
tdjékoztatasit. Felek elismerik, hogy teljes korl lgyvédi kioktatist kaptak a fenti joglgylettel
kapcsolatosan.

2. A Felek meghatalmazzik a jelen szerz6dést ellenjegyz8 Dr. Bordczki Mihaly tigyvédet (5000 Szolnok,
Bercsényi utca 6., kamatai azonositd szam: 36073583), hogy a Vevé tulajdonjoginak az ingatlan-
nyilvantartdsba torténd bejegyeztetésével, illetve a jelen szerzSdéssel és a benne foglalt jogligylettel
kapcsolatosan barmely ligyben az illetékes ingatlantigyi hatésagnal, a jelen szerzddéssel érintett Ingatlan
tulajdonostirsai el6tt, valamennyi egyéb hatésignal (ideértve a NAV-ot is) és kozigazgatisi szervnél
valamint birésagnal eljérjon. Eljard lgyvéd a meghatalmazist koszonettel elfogadja. Egyben kérik a
szerzGdésben foglaltakat Ggyveédi tényvazlatnak is tekinteni, mely tényt a szerzédés alairasaval igazoljak az
okiratszerkesztd tgyvéd részére. Szerzédd felek a jelen szerzédés aldirdsival tanusitjak, hogy ket az
okiratszerkeszté tgyvéd a pénzmosis é a terrotiztnus  finanszirozdsa megelGzésérsl és
megakadilyozasardl sz6ld 2017. évi LIIL térvényben (a tovibbiakban: Pmt.) foglaltaknak és a Magyar
Ugyvédi Kamara dltal hozott egységes szabilyzat rendelkezéseinek megfeleléen azonositotta, Szerz6dd
telek és az eljaro tigyvéd kijelentik, hogy jelen szerz8dés a hivatkozott szabalyzat 15) pontja alapjin
megkovetelt, illetve az 1. sz. mellékletébe foglalt adatokat tartalmazza. Felek kijelentik, hogy ezen
adisvételi szerzGdésben szereplé tények, adatok nyilatkozataik alapjan keriiltek rogzitésre, azok
valbsagtartalméére felel@sséget villalnak, Felek kijelentik tovabbd, hogy szerz8dési akatatukat annak
megfeleléen és csak azt ezen adasvételi szerz8dés teljes korlien tartalmazza, tovabbi biztositékot nem
kérnek és nem adnak.

Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. toérvény
adasvételi szerzGdésre vonatkozo, a Foldforgalmi torvény, a Fét, az Itv., valamint az egyéb vonatkozd
jogszabalyok rendelkezései az irinyaddak. Felek jelen okiratot elolvasas és értelmezés utan, az okiratot
ellenjegyzé tigyvéd el6tt, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jévihagyolag irjak ald, sajat
példanyaikat atveszik.

Kelt Szajolban, 2025. év szeptember hé 17. napjan.
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